B O Z Z A 

CONTRATTO DI LOCAZIONE USO DIVERSO DALL’ABITAZIONE

Con la presente privata scrittura il Sig.



nato a

il
    e residente a/sede legale


in Via
    



    C.F.:/P. IVA
CONCEDE IN LOCAZIONE

Al Sig./Soc.



nato a 

il 

residente 

a/sede legale
 denominato a mezzo                    rilasciata da    

in data            C.F.:/P. IVA 
che accetta, l’unità immobiliare costituita da n° 

sita a   
in Via




 ad uso esclusivo di 


 per lo svolgimento di attività che comportano/non comportano contatti diretti con il pubblico degli utenti e consumatori, meglio identificata al N.C.E.U. di ...…………...alla partita n. ……………………….., foglio ……………, mapp......sub......categoria ……………. classe ….. mq …… rendita catastale ……………….,
1) DESTINAZIONE: Il conduttore si impegna a rispettare la destinazione d’uso contrattuale  così come descritta nelle premesse del presente Contratto e ad adottare tutte le misure egli accorgimenti necessari per utilizzare l’immobile secondo l’uso cui esso è destinato, con la normale diligenza.

E’ espressamente vietata qualsiasi variazione di destinazione o di uso dell’immobile, anche se parziale. Ogni deroga al suddetto divieto dovrà risultare per iscritto. 

2) DURATA: La locazione ha la durata di anni 
 (
) e cioè dal            al

Essa si rinnoverà automaticamente per la durata di ulteriori anni….., salvo disdetta da intimarsi almeno 12 mesi prima della scadenza contrattuale, mediante lettera raccomandata a/r 

Il locatore ha facoltà di diniego della rinnovazione del contratto alla prima scadenza esclusivamente per i motivi e nei modi di cui all’art. 29 L. 392/78.

(Qualora il locatore eserciti la facoltà di diniego della rinnovazione del contratto alla prima scadenza ovvero eserciti la disdetta, sarà tenuto a pagare al Conduttore un’indennità per la perdita dell’avviamento commerciale, nei casi in cui l’attività esercitata nell’immobile comporti un contatto con il pubblico)

3) CANONE: Il canone annuo di locazione è stabilito in €. =(/) oltre €. =(/) per acconto spese servizi, salvo conguaglio, acconto che, dopo il primo anno, viene determinato in base al consuntivo dell'anno precedente e così in totale €. =(/) da pagarsi al domicilio del locatore in n°      eguali rate trimestrali scadenti il  

Il conduttore si impegna formalmente ad accettare alle condizioni poste dal locatore, la fornitura del riscaldamento ed a rimborsare tutte le spese secondo gli usi e consuetudini locali.

Il mancato o parziale pagamento entro i termini e le modalità di legge, di una rata di canone di affitto o delle quote per gli oneri accessori, come pure la mutata destinazione dell'uso dei locali, produrranno ipso iure la risoluzione del contratto per fatto e colpa del conduttore ai sensi dell'art. 1456 c.c. 

Ove il locatore non si avvalga della facoltà a lui concessa dalla predetta clausola risolutiva, il ritardato pagamento del canone darà luogo alla corresponsione di un interesse che viene fissato in misura superiore del cinque per cento rispetto a quello legale.

4) AGGIORNAMENTO ISTAT: Le parti convengono che il canone sarà assoggettato, ogni anno, ad aggiornamento in misura pari al 75% della variazione ISTAT dell'anno precedente. 

5) DEPOSITO CAUZIONALE: Il conduttore versa al locatore un deposito cauzionale di €…………………………..………………………. (euro………………..………………..………) pari a ………………mensilità del canone, fruttifero di interessi legali che debbono essere corrisposti al conduttore alla fine di ogni anno.

Tale deposito, che il locatore dichiara di ricevere con la firma del presente contratto, non potrà essere imputabile dal conduttore né a canone, né agli oneri accessori, né ad altro titolo e sarà restituito al termine della locazione, previa verifica dello stato dell’immobile, fatto salvo l’adempimento di tutti gli obblighi assunti d parte del conduttore.

6) SUBLOCAZIONE: Salvo quanto stabilito dall’art. 36 L. 392/78 è fatto espresso divieto di sub-locare o comodare, in tutto o in parte, la cosa locata. L'inosservanza del presente patto determina ipso iure la risoluzione del contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c. 

7) OBBLIGHI E RESPONSABILITA’ DEL LOCATORE: Il locatore si impegna a consegnare l’immobile al Conduttore in buono stato di manutenzione ed esente da vizi, mantenendolo in modo da garantire l’uso concordato tra le parti con il presente contratto. 

Qualora al momento della consegna, l’immobile locato presenti vizi che ne diminuiscano il valore, il Conduttore ai sensi dell’art. 1578 c.c., può domandare la risoluzione del contratto o una riduzione del corrispettivo, salvo che si tratti di vizi da lui conosciuti o facilmente riconoscibili. 

Il locatore è tenuto a risarcire al conduttore i danni derivati da vizi della cosa, se non prova di avere, senza colpa, ignorato i vizi stessi al momento della consegna.
8) DICHIARAZIONI E GARANZIE DEL LOCATORE: Il locatore dichiara inoltre che l’immobile è stato edificato nel rispetto della normativa edilizia e urbanistica vigente ed è idoneo all’uso a cui è destinato. Gli impianti in esso esistenti sono perfettamente funzionanti.

L’immobile è inoltre in possesso delle autorizzazioni e delle concessioni amministrative pertinenti al dichiarato uso contrattuale e precisamente  

……..

…….

Il locatore consegna al Conduttore la documentazione amministrativa e tecnica di sicurezza degli impianti. 

Il locatore si riserva il diritto di non fornire il servizio di vigilanza nei giorni di riposo, assenza e ferie del portiere e nelle festività infrasettimanali, ed eventualmente di sopprimere il servizio portierato sostituendolo con adeguati mezzi meccanici.

9) OBBLIGHI E RESPONSABILITA’ DEL CONDUTTORE: Sono a carico del Conduttore gli oneri accessori relativi all’immobile locato e la manutenzione ordinaria dell’immobile ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 9 L. 398/78 e art. 1609 c.c.

Il conduttore è costituito custode della cosa locata ed esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per i danni diretti ed indiretti da fatto doloso o colposo, omissioni o colpa del portiere, di inquilini o di terzi e segnatamente per i furti con o senza scasso e per i danni che eventualmente potessero verificarsi nei locali per l'umidità, invasione od infiltrazione d'acqua, nonché per rigurgito di fogna. Parimenti il locatore è esonerato da ogni responsabilità per l'eventuale scarsità o mancanza dell'acqua, del gas o dell'energia elettrica e per la mancata fornitura di qualsiasi servizio ivi compreso il riscaldamento, l'ascensore e il citofono anche se dovuto a guasti degli impianti o ritardi nella riparazione degli stessi

Dal giorno della comunicazione della disdetta o nel caso in cui il proprietario intendesse vendere lo stabile o l'unità immobiliare locata, l'inquilino dovrà lasciare visitare i locali agli aspiranti dalle ore …..alle ore ….nei  giorni di ….., ……… e ………, non festivi, sotto pena di risarcimento dei danni.

10) DICHIARAZIONI DEL CONDUTTORE: Il conduttore  dichiara di avere esaminato i locali e gli impianti tutti e di averli trovati in buono stato di manutenzione a norma dell'art. 1575 c.c. e decadrà da ogni diritto di reclamo se non l'avrà prodotto entro 8 giorni dall'inizio della locazione, e si impegna a non apportare alcuna modifica ai locali nonché agli impianti senza il preventivo consenso scritto del locatore. - Ogni miglioria o addizione, resteranno a favore del locatore al termine della locazione, senza alcun compenso, salva la facoltà del locatore di pretendere la restituzione dei locali nel pristino stato in danno e spese del conduttore. 

Il conduttore dichiara, inoltre, di possedere tutte le licenze  e autorizzazioni amministrative necessarie all’uso del bene come contrattualmente definito nelle premesse del presente contratto.

Il conduttore dichiara di ricevere contestualmente alla sottoscrizione della presente scrittura copia autentica della certificazione energetica relativa all’immobile oggetto del presente contratto
11) GARANZIA (clausola eventuale) A garanzia delle obbligazioni nascenti dal presente contratto, il Conduttore si impegna a consegnare al Locatore una fideiussione a prima richiesta stipulata con istituto di credito primario, con esclusione dell’onere di preventiva escussione.

La fideiussione dovrà avere la medesima durata del presente Contratto, essere sostituita in caso di rinnovo dello stesso e essere rilasciata per un importo pari al canone di locazione annuale, maggiorato del …..%
12) MANUTENZIONE DELL’IMMOBILE: Le riparazioni di cui agli art. 1576 e 1609 c.c. ed ogni altra riguardante tutti gli impianti di pertinenza esclusiva dell'immobile locato e precisamente elettrici (suonerie, fili, citofono, ecc.) idraulici (rubinetti, vasche, lavandini, sifoni, termosifoni, ecc.) serramenti, tapparelle (comprese cinghie, rulli, cardini, vetri, ecc.) sono a carico del conduttore. E' riservata al locatore la facoltà di visitare o di far visitare durante il corso della locazione i locali affittati ed eseguirvi, sia all'interno che all'esterno, innovazioni, riparazioni, impianti e lavori in genere, senza obbligo di compenso anche se le opere durassero oltre 20 giorni e non avessero carattere di urgenza, rinunciando con ciò l'inquilino al disposto degli artt. 1582, 1583,1584 c.c. 
13)  DOMICILIO DEL CONDUTTORE E FORO COMPETENTE A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi ed ai fini della competenza giudiziaria, il conduttore dichiara di eleggere domicilio presso l'immobile locato anche nel caso che egli in seguito più non vi abiti. 
Per ogni controversia nascente dall’interpretazione del presente contratto sarà esclusivamente competente il Foro di:::::::

14)  IMPOSTE E TASSE: Le spese del presente contratto e delle sue eventuali rinnovazioni, nonché le  tasse, soprattasse di bollo  e le spese d’esazione e quietanza vengono ripartite tra le parti nella misura del 50%. 

15)  CONDOMINIO: Il conduttore dichiara di conoscere ed accettare come parte integrante del presente contratto tutte le condizioni contenute "Regolamento Generale per gli Inquilini" del quale ha ritirato copia, nonché quelle contenute nell'eventuale regolamento particolare dello stabile. L'infrazione delle norme del regolamento, se contestate almeno due volte al conduttore mediante raccomandata, darà al locatore il diritto di chiedere la risoluzione del contratto con tutte le conseguenze di legge. 

16) COMUNICAZIONE CESSIONE FABBRICATO: Il locatore, ai sensi dell'art. 12 del Decreto legge n. 59 del 1978, convertito e trasfuso nella legge n. 191 del 18 maggio 1978 e ai sensi dell’art. 7 del T.U. n. 286 del 1998, si impegna a comunicare, nei termini previsti ex lege, la cessione del fabbricato alla competente autorità amministrativa.  

17) PRIVACY: Le parti dichiarano di essere confromi al Reg. UE 679/2016 e al D.Lgs 196/2003, di osservare le prescrizioni in essi contenute nonché i provvedimenti e le indicazioni dell’Autorità Garante in materia di trattamento dei dati personali degli interessati.  

18) Per quanto non previsto dal presente contratto, si fa riferimento alla legge, nonché agli usi e consuetudini provinciali in materia di locazione.

XXXXXXXX, lì

200X

IL LOCATORE





IL CONDUTTORE

A norma degli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti, previa lettura di ogni clausola e rilettura di quelle del presente contratto di cui ai punti 1(Destinazione) 3(Canone) 4 (Aggiornamento ISTAT) 5 (Deposito cauzionale) 6 (Sublocazione) 7 (Obblighi e responsabilità del Locatore) 8 (Dichiarazioni e garanzie del locatore) 9 (Obblighi e responsabilità del conduttore) 10 (Dichiarazioni del conduttore) 11 (Garanzia) 12 (Manutenzione dell’immobile)
13 (Domicilio del conduttore e Foro competente) 15 (Condominio) 17 (Privacy), dichiarano espressamente di approvarle.

IL LOCATORE





IL CONDUTTORE
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